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.~ Convention pour le développement de

I’offre sociale de logement étudiant sur le
' site de la résidence universitaire Jean Zay
- a Antony et dans les Hauts-de-Seine sur

2013-2019

Entre I'Etat
Le Conseil général des Hauts-de-Seine

La Communauté d’Agglomération des Hauts-de-Biévre

':N/U/PM

La ville d’Antony



Entre

L'Etat, représenté par Monsieur Pierre-André PEYVEL, Préfet des Hauts-de-Seine

Le Conseil Général des Hauts-de-Seine, désigné sous le terme « le Département »,
représenté par son Président, Monsieur Patrick DEVEDJIAN,

La Communauté d’Agglomération des Hauts-de-Biévre, désignée sous Je terme « la
CAHB» représentée par son Président, Monsieur Georges SIFFREDI,

La Ville d’Antony représentée par son Maire, Monsieur Jean-Yves SENANT



PREAMBULE

A I'échelle du département des Hauts-de-Seine, I'Etat, la Région, le Département, le
CNOUS et le CROUS de Versailles se sont engagés depuis 2000 dans la requalification des
résidences universitaires, dont [e parc comprenait :
* Larésidence Jean Zay 3 Antony ;
La résidence Vincent Fayo 3 Chatenay-Malabry ;
La résidence Saint-Sauveurs 3 Fontenay-aux-Roses, réhabilitée en 2004 :
La résidence de Nanterre, réhabilitée entre 2005 et 2009 ;
La résidence de Bagneux, réhabilitée en 2011 ;

Ce parc construit dans les années 50 & 70 n’avait jamais bénéficié de maintenance et de
restructurations lourdes. II était constitué de chambres de 9 m? ne disposant pas de
sanitaires intérieurs, ni de kitchenettes individuelles. La requalification de cette offre est
apparue indispensable pour enrayer le creusement des écarts qualitatifs entre le parc
ancien et le parc récent et pour proposer aux étudiants boursiers ou en mobilité des
niveaux de confort correspondant aux meilleurs standards européens, voire mondiaux.
Ont ainsi été rénovées les résidences de Nanterre, Bagneux et F ontenay-aux-Roses.

L’Etat s’est engagé depuis le printemps 2012 dans un programme de rattrapage du déficit
d'offre en matiére de logement pour les étudiants, avec une priorité pour le logement social
dans les zones tendues dont font partie le département des Hauts-de-Seine et plus
généralement la Région lle-de-France. Il est ainsi souhaité que soient construit ou mis en
chantier 40000 nouveaux logements d'ici 2017. La démarche engagée avec les acteurs
locaux doit permettre de décliner cet objectif a I'échelle du département en tenant compte
des évolutions de la carte universitaire et d’un nécessaire maillage renforcé des lieux
d’hébergement, proches des lieux d’études et bien desservis par les transports en commun.

Au regard des besoins en matiére de logement étudiant et de la situation actuelle des
résidences étudiantes dans les Hauts-de-Seine, Le Département a mis en place, par
convention en date du 1er octobre 2008 signée avec I'Etat, une politique qui se traduit par
le développement d’une offre nouvelle de logements étudiants et des remises g niveauy du
parc existant. La démarche vise g favoriser une proximité des logements avec les lieux
d’enseignement, une bonne desserte par les transports en commun, une bonne insertion des
logements dans le tissu urbain, une intégration harmonieuse de la vie étudiante dans les
villes et la création de logements de qualité au sein de programmes de dimension maitrisé,
Le Département veut amplifier cette démarche partenariale en fixant de nouveaux
objectifs sur une durée renouvelée 2013-2019.

La Communauté d'agglomération des Hauts-de-Biévre a, en cohérence avec son
Programme Local de I'Habitat adopté le 29 juin 2007, déclaré d'intérét communautaire,
par délibération du 12 octobre 2007, le logement étudiant implanté sur son territoire,
notamment, en application de I'article L. 822-1 du code de I'éducation, les résidences
universitaires d’Antony et de Chdtenay-Malabry gérées par le CROUS. Elle souhaite que ce
patrimoine, fortement dégradé et qui ne répond plus aux attentes des étudiants et aux
normes de confort et de sécurité d'aujourd’hui, soit pour partie remis g niveau et pour
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partie redéployé, en fonction des besoins identifiés par le CROUS et le Département des
Hauts-de-Seine.

La Ville d’Antony s’inscrit en plein accord sur les principes exposés par I’Etat, le Conseil
Général et la Communauté d’Agglomération des Hauts-de-Bigvre dans le présent
préambule. Elle s’engage a concevoir, sur le site de la résidence Jean Zay et en concertation
avec les collectivités précitées, un projet d'aménagement qui intégrera harmonieusement
les logements étudiants dans un nouveau quartier de ville.

Ceci étant exposé, il est convenu et arrété ce qui suit :

Articlel. Objet de I’accord

Le présent accord définit :
¢ le programme de reconstruction-démolition, réhabilitation de la résidence Jean
Zay a Antony dont le gestionnaire est le CROUS de I'’Académie de Versailles ;
¢ la réalisation d’une offre nouvelle de logements sociaux étudiant, dont la gestion
sera confiée en partie au CROUS de I’Académie de Versailles ;
* les modalités de mise en ceuvre de ces deux programmes, leur échéance de
réalisation prévisionnelle et les moyens nécessaires a leur réalisation.

Ainsi, le schéma retenu par les partenaires s'articule autour de la création sur d'autres
sites de nouvelles résidences et la réhabilitation ou la démolition des bitiments actuels
de la résidence Jean Zay afin de maintenir une capacité d'accueil équivalente, tout en
proposant une offre nouvelle de logements de typologies variées.

Il est précisé que I'offre sociale de logement sera reconstituée, autant que faire se peut
avant la démolition totale des batiments afin de preéserver la capacité d’accueil, tant en
termes de logements gérés par le CROUS qu’en termes d’offre globale pour les étudiants
sur le Département, et de ne pas pénaliser les étudiants franciliens en procédant A des

opérations dites « a tiroir ».

Le décompte du nombre de logements, que les partenaires s’engagent 3 réaliser, s’établit
comme suit :

e 1080 logements sur le site de la Résidence Jean Zay ;

® 984+70+150 soit 1 204 arrondis 3 1 200 logements, gérés par le CROUS et
destinés a compenser les démolitions de la résidence Jean Zay, créés sur
I'ensemble du territoire départemental (a I'exclusion des programmes prévus sur
le site de la Résidence Jean Zay) tout en privilégiant le territoire de la CAHBt les
communes qui lui sont limitrophés ; '

* 3 000 logements, dont au moins la moitié sera gérée par le CROUS, tels que
prévus dans la convention .Etat-Département du ler Octobre 2008 répartis sur
I'ensemble du territoire départemental (a I'exclusion des programines prévus sur
le site de la Résidence Jean Zay). ' -

L’objectif de production de logements sociaux nouveaux pour étudiants est ainsi arrété 3

un minimum de 4 200 logements que les parties souhaitent voir construites livrés ou
dont les ordres de services de travaux ont été délivrés 2 la date d’expiration du présent
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Article Il. Objectif de production de logements étudiants sur Ia
période ler mai 2013 au ler mai 2017

Les parties s’entendent sur un objectif d’ordres de service de travaux de 3000 logements
d’ici le 1er mai 2017.

Article lll. Durée et modifications

Le présent accord est conclu pour une durée minimale de 6 ans 3 compter de sa
signature par I'ensemble des parties, et révisable si nécessaire chaque année sur accord
des parties dans le cadre d’avenants,

Article IV. Critéres de sélection des emprises fonciéres pour
constructions nouvelles

Les parties conviennent que les emprises fonciéres retenues pour I'implantation de
nouvelles structures destinées 3 I'accueil des étudiants devront se conformer aux

critéres suivants :
* une desserte fréquente par les transports en commun ;
* untemps de trajet vers les centres universitaires les plus proches de I'ordre de 30
minutes aux heures creuses de transport.

La liste des projets identifiés a la date de signature du présent protocole et relevant de
I'objectif d’'un minimum de 4 200 logements sociaux pour étudiants est annexée et

identifiée dans la cartographie correspondante.

Dans le cadre du comité de suivi prévu a l'article IX, une concertation préalable
permettra de labelliser les opportunités nouvelles au titre du décompte des 4 200
logements. A titre indicatif, des opportunités identifiées i ce jour sont également

recensées en annexe.

Article V. Programme de réhabiIitation-démolition-reconstruction

La résidence universitaire Jean Zay comporte 6 batiments.
Le programme de traitement du site repose sur la reconstruction-démolition de ces

batiments a compter de 2013.
Les parties conviennent que la capacité du site de la résidence Jean Zay sera maintenue 2

1080 logements.
Le batiment A fera I'objet d’une réhabilitation visant a maintenir sa capacité actuelle ou
a'augmenter, soit un minimum de 320 logements.

Le projet d’aménagement arrété par la ville d’Antony sera présenté en comité de suivi.



Article VI. Détermination du montant des loyers

Les partenaires signataires s'engagent A rechercher dans la mesure du possible,
opération par opération, toutes les solutions susceptibles de limiter le montant des
loyers hors charges a un niveau inférieur aux plafonds réglementaires, dans le respect
des équilibres financiers et de gestion des opérations.

Pour tenir compte des loyers actuellement proposés a la Résidence Jean Zay, les loyers
seront plafonnés a 19€/m2 en valeur 2012 pour une part des logements maintenus sur

le site.

Article VII. Financement prévisionnel des opérations
Les participations au programme de la RUA sont définies selon les montants et les
principes suivants :
e CNOUS-CROUS: 10 M€+4M€
e Etat:1,6M€ (CPER 2007-2013)
e Financement par I'Etat au titre des aides a la pierre
* Financement du Conseil Général au titre de I'aide 3 la pierre étant précisé qu’a
déja été ouverte une autorisation de programme de 5M<€ pour la réhabilitation de
la résidence Jean Zay.
¢ Financement de la Communauté d’Agglomération par le produit de la vente des
terrains désaffectés suite aux démolitions.

Ces financements seront précisés dans la convention 3 intervenir en application du
présent accord.

Article VIII. Normes de réhabilitation et conditions d’affectation

Les partenaires mobiliseront tous les moyens a leur disposition en vue de favoriser Ia
réalisation des objectifs et programmes précités. IIs s’engagent a étudier tant pour les
programmes neufs que pour les réhabilitations, toutes les solutions innovantes possibles
pour la réalisation de 'ensemble du programme.

Afin d’assurer une gestion simple des affectations, 70 % des contingents seront
automatiquement transférés au CROUS, les 30 % restants pourront éventuellement étre
réservés par les collectivités dans le respect des critéres d’admission du CROUS,

% \) // o



Article IX. Suivi de la convention

Un comité de suivi est institué et composé :
* Du Recteur de I'Académie de Versailles ou son représentant, président du Comité
Du Préfet ou de son représentant
Du Président du Conseil Régional ou son représentant ;
Du Président du Conseil Général ou son représentant ;
Du Président de la CAHB ou son représentant ;
Du Maire d’Antony ou de son représentant
Du Directeur du CNOUS ou son représentant ;
De la Directrice du CROUS ou son représentant ;
Du vice-président étudiant du conseil d’administration du CROUS.

Le comité de suivi se réunira au moins deux fois par an pour faire le point sur
I'avancement des opérations identifiées et labelliser les opportunités futures relevant de

I'objectif de 4 200 logements.

Article X. Engagements des parties

Les collectivités s’engagent a retirer les contentieux engagés contre ’Etat et 3 ne pas
engager sur les mémes motifs, pendant la durée d’exécution de la convention, de

contentieux relatifs aux résidences précitées.

Dans le cadre d’un protocole, les parties s’entendront pour définir apreés évaluations
contradictoires le montant des coiits éventuels engendrés par l'interruption des travaux
et les montants pris en charge par chaque partie.

En outre, le Préfet prendra un nouvel arrété de transfert des biens des résidences Jean
Zay (Antony) et Vincent Fayo (Chatenay-Malabry), une fois le présent accord signé.

Fait a Nanterre, le 28 juin 2013

Le Préfet des Hauts-de-Seine

Le Président du Conseil Général d¢s u$ dqSein&s

Le Président de la Communauté ¢'Agglbmération des Hauts-de-Biévre

Le Maire d’Antony
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